
毕业季租房，租客要面对的除
了市场乱象外，还有不能拒绝的租
金上涨。

为在北京租房，郑庆烦恼不
已。

距离房租到期还剩23天，他不
得不换租。才裸辞的他，很快在北
京海淀找到新的工作。遗憾的是，
出租屋不能跟着自己走。

北京的7月，天气燥热，租房市
场更火热。采访的房产中介均表
示，今年北京人口流入较往年更
多，去年因疫情走出去的人又回来
了。

数据显示，2021 年，北京、上
海、深圳三个城市提供了 44%的招
聘岗位，仍是应届生流入量最大的
三个城市。而除了大批“新北漂”
的涌入，“老北漂”们因房租到期、
改善需求、换工作等原因也要换
租。

对于昌平区回龙观这间不到9
平米，无精致装修，无电梯的出租
屋，郑庆倒无不舍，而房东拒绝退
还余下的租金，令他第一次见识到
租房市场的“坑”。对方给出的理
由是，不接受提前解约，人可以走，
租金不会退。

而为减轻压力，他听信长租公
寓管家介绍的毕业季应届生享有

“首月免租”优惠活动，签完合同，
才发现自己卷入了贷款，而且最后
的实际房租也在原来基础上每月
多了近400元。

7月叠加毕业季，为租赁市场
带来了需求的同时，租房路上的

“坑”变得更加普遍和典型。租客
所面对的，一边是无法回避的租房
乱象，一边是不能拒绝的租金上
涨。多位房产中介说，进入 6月以
来，北京的租金在需求拉动下的确
有上涨。“比起去年同期，大致上涨
了10%。”

这是大部分租房者所经历过
的，或者正在经历的。

从一个坑到另一个坑

深知北京租房难的林琳在需
要换租前两个月就开始找房了。
只是在这个时节，要找到好房源，
更不会给人太多思考的余地。

“前一天在链家、自如等平台
上看好的房子，第二天就被出租
了。”林琳觉得，很多时候，人们以
为多花些钱就能省点事，但最后通
常省不了事，却还是要退而求其
次。

在租房上“踩雷”过多次的她，

这一次决定选择大平台。为避免
与陌生室友产生矛盾，她和朋友计
划在海淀整租一套二居室。然而
预算不超出 7000元，还要房源满
意，并不容易。

而且，“大平台”也不能避免
“踩雷”。

5月 29日，程雨在长租公寓平
台自如签约了朝阳区平乐园附近
的二居室，面积虽不大，但其装修
风格以及配置的大书架得到了他
的青睐。但准备入住的他很快就
被房间里的“不速之客”打脸。

输入密码，推开房门，映入眼
帘的是分散在房间各个地方的蟑
螂群。

“看着床、衣柜、冰箱、地面包
括门口的鞋柜都是密密麻麻的蟑
螂，我瞬间头皮发麻。”7 月 14 日
晚，程雨向界面新闻回忆，当日看
房是在白天，只觉地面不太干净，
并无异样。本是抱着对平台信任
的态度签约，不曾想踩了个雷。

对于“蟑螂屋”，管家并未给出
任何解释，而是以一句“又不是我
逼着你租的”劝退了程雨。在答应
退租要求后，管家称按照签约的合
同要求，程雨还要承担一天的服务
费。

选择在这个时节开始“北漂”
的郭应，同样在租房上没能幸免。

在需要距离实习单位近、着急
入住和被中介催着签合同等多重
压力下，尚不熟悉北京租房市场的
他在咸鱼上就签约了。该房源位
于海淀区西小口附近，6平米单间，
1.2米床，走路10分钟到单位，2100
元一月。

与郑庆、程雨不同，郭应所面
临的是合同未到期就被撵，“这房
子不能租了，你必须在一星期内搬
走”。

现实情况经常是，租房者不能
违约，违约须付违约金，承租者可
以随意解约，却不会做出任何补
偿。“我在网上查了，这种案例涉及
到民事，只能起诉，但起诉成本太
高。”郭应说，虽然问题是对方的，
但自己该走还是得走，因为对方以
押金、租金作谈判筹码。而即使是
在规定时间内离开了，最后还是被
房东扣了200元的保洁费。

事实上，在租赁市场发展过程
中，上述市场乱象早已不新鲜。租
客遇到的与居住条件不匹配的高
昂租金、恶意克扣押金、长租公寓
携款“跑路”、暴力驱逐、假房源等
租房陷阱，折射出的是租房者的市
场弱势地位和租赁市场中亟待完

善的监管机制。

没有“租房自由”

就算有幸能避开所有的“坑”，
却还需要面对更大的压力：租金。

“15天后房子就要到期，我可
能真要退而求其次了。”林琳还在
纠结，装修好的太远，离市区近的
很破还没电梯，预算限制了她太多
选择空间。

在找房过程中，她明显察觉
到，北京的房租比去年上涨了，上
涨幅度从50到1000元不等。根据
北京我爱我家研究院数据，北京 5
月租金同比上涨6.7%，其中涨幅较
大区域的属昌平、海淀和朝阳。

朝阳、丰台区域多位房产中介
说，进入毕业季以来，北京的租金
在需求拉动下的确上涨了。比起
去年同期，大致上涨了 10%。目前
的房租水平已经回到疫情之前，甚
至同比2019年上涨3%左右。据房
产中介奕辰估算，对比今年 3、4月
份，一个月房租至少上涨 300-500
元。

、机构统计数据显示，6月全国
大中城市租金挂牌均价环比上涨
2.1%，同比上涨1.51%，租金同比年
内首次转正。有业内人士分析，一
线城市作为大多数年轻人就业的
最佳选择，适逢毕业季人员流入量
大，带动租赁市场活跃度显著提
升，租金随之上涨。

北京租赁市场需求很旺，但房
源却较紧张，房东新挂牌房源数量
赶不上租客租赁需求增长速度。
奕辰表示，进入5月份，优质的房源
基本都已经出租，去化非常快。到
7月，市面上的房源处于两个极端，
较贵但性价比并不高、便宜但是老
破小。

以奕辰为记者带看的一套位
于朝阳区褡裢坡附近的9平米单间
为例，今年 3、4 月份只需要每月
1800元便能出租，但现在月租不能
低于 2200元。“这房子除了价格便
宜，也没其他优势了，周围生活配
套很欠缺。但最近来看的租客却
不少。”以他过往经验，该房源很快
就会被出租，“为了价格妥协的大
有人在。”

近日，记者走访朝阳、海淀等
区域，已经很难再找到2000元以下
的房源。在朝阳区青年路附近，最
便宜的单间房源也是2460元一月，
加上服务费月租接近 2700元。另
外，界面新闻记者还发现很多房源
在近期被房东或平台收回，计划重

新装修，以期在下一轮出租中提高
租金。

房屋租金一路上涨，有些区域
同比涨幅达到 20%，但作为首都的
北京，对人才的“磁力”依旧强劲。
高素质人才云集、资源丰富，成为
年轻人选择入京的重要原因。据
ICCRA住房租赁产业研究院数据，
从全国主要省会城市和直辖市来
看，今年北京、上海、深圳仍是应届
生流入量最大的三个城市。

南方城市毕业的郑庆，新单位
给出的月薪是 15000元，在原单位
基础上涨了3倍。

“但其实我们还是低估了北京
这个城市，15000元的月薪也是无
法实现租房自由的。”郑庆坦言，一
线城市较高薪资的背后需要面对
的是高于二线城市的消费水平，因
此房租收入比决不能超过 30%。
而在北京，整租一套60平米左右的
一居室至少需要6000-7000元。

贝壳研究院 2021年发布的一
份报告显示，本届毕业生中 89.1%
受访者表示，可接受的房租收入比
范围在 30%及以下，其中，10%-
20%为主要区间范围，占比约为
40.9%，其次是 20%-30%，占比约
为26.7%。

但在最新统计的数据中，一二
线城市房租占收入的比例排行，深
圳排名第一，北京第二名，房租占
收入比分别为 33%和 31%，超出人
们预期。

租房市场何以规范？

近年来，在政策鼓励和资本追
逐下，住房租赁市场得到快速发
展。但从“霸王条款”、二房东、“隔
断房”、“蟑螂屋”、提前结束合同到
长租公寓频繁倒下，年轻群体在城
市住房体系中的弱势显露无疑。

另一方面，受限于刚毕业的收
入水平，应势上涨的房屋租金，也
是需要面对的支付压力。

房价攀升，一定程度也导致近
几年房屋租赁人数不断增长，目前
已超过 2亿人。业内人士预测，到
2025年，我国流动人口规模将突破
3 亿人，届时会带来巨大租赁需
求。因此，良好的住房租赁环境应
成为吸引年轻群体留下的理由。
所以，政策的引导，法律的规范、行
业的自律就更显必要。

其实，在政策支持上，北京已
经开始努力。

北京对违建房、隔断房等乱象
的监管早在2019年就有规定，线上

出租房源的单人最小居住面积、套
内居住密度上限等的同时，还建立
群众投诉举报机制，以保障租客权
益。

今年 2月，北京发布租赁市场
新规，降低长租公寓挪用资金池的
可能性。新规包括，限制租赁企业

“资金池”，严禁“长收短付”，住房
租赁企业向承租人预收的租金数
额原则上不得超过3个月租金，收、
付租金的周期应当匹配。

7月 14日，北京市住建委发布
相关通知，明确简化租房补贴领取
手续，出租人无需到场和提供相关
材料。对于自行在市场租房的中
低收入家庭，采取货币补贴的方式
缓解家庭住房压力，按2020年8月
执行的新政，三口之家每月最高可
补贴3500元。

上周北京又宣布拟实行租房
新规，首次提到共有产权住房交付
后可对外出租，这将有助于增加租
房供应。

由毕业季带来的租房热仍在
继续。广东省住房政策研究中心
首席研究员李宇嘉认为，一线城市
租房市场的完善需要多维度的发
力，尤其是住建部门和市场监管部
门需加大对市场的巡查和整治力
度，“新社会人”美好的希望不能因

“租房坑”被破灭。
对于租房市场乱象频发，李宇

嘉告诉界面新闻，毕业生刚进入社
会，合租比例较大，房屋租赁市场
在室内配置、水电费、维修等方面
的标准仍是空白，需要从政策上明
细。而且，相关的投诉渠道也必不
可少，以保障租客权益。

具体到房屋租金，李宇嘉表
示，“可先从龙头房产中介做起，比
如承诺一定租期内不涨价。”从过
去几年来看，租赁市场更多是强调

“多主体供给、多渠道保障”的思
路，而对于租金的稳定关注比较
少。

易居研究院智库中心研究总
监严跃进也认为，合理调控租金水
平，意味着租赁市场的发展更为稳
健。

租金方面，李宇嘉建议也可采
取金融手段。“市场上押一付三对
毕业生门槛相对高了，金融机构可
对毕业生提供普惠的金融，帮助他
们度过这个难关。”

除此之外，租金上涨跟有效房
源供给不足有关，因此，政府可加
快推出保障性租赁住房入市。

（应受访者要求，文中郑庆、林
琳、郭应均为化名。）
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北京租房困境：踩坑、妥协与上涨的房租
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