
房价永不跌的幻想已经悄然
破灭。

8月份，北京热浪滚滚，但西城
区的房产中介犹如身处三九严冬。

仅仅一个月，北京曾经的顶级
学区已然大变天，市场价与相邻片
区几近拉平。记者在实际走访中
发现，尽管看房者不少，但实际下
手的并不多；在幽深破旧的小区
内，许多业主心情低落，被中介劝
说下调房源价格。

不仅是北京，在杭州、上海、苏
州等地，二手房大面积降价、成交
量腰斩，已不再是单个城市的孤
例。在密集的调控大锤下，补上二
手房这个“漏洞”，成为多地政策焦
点。学区房信仰、房价信仰，都在
变成历史名词。

“如果说曾经对调控放松还有
幻想的话，现在已经彻底破灭了。”
一位房企人士称。可以看到，新一
轮全国楼市调控大幕已经拉开，而
此轮调控的力度、范围与决心，都
堪称空前，楼市表现过热的城市，
将被坚决问责。

北京：顶级学区房失去光环

扫完健康码，穿过坑坑洼洼的
水泥路，便来到一幢六层高的楼房
前。这里位于北京西城区塔院胡
同，小区房龄超过三十年。小区树
荫环绕，但一进入楼道，眼睛便仿
佛丧失了功能，灯光黯淡、墙皮脱
落、电线交缠。

中介小吴对这里很熟悉，最近
几天，他带了好几拨人前来看房，
但结果都不甚理想。“德胜的价格
还会不会再降？”“现在买德胜，以
后孩子上小学能保障吗？”面对看
房者的疑问，小吴只能无奈微笑，
或给出保守的参考建议。

一个月前，那些“7·31”政策后
置业德胜、月坛、金融街学区的家
长发现，花千万购入的学区房变成
拆“盲盒”游戏，在大量生源和多校
划片政策下，原先看中的对口小
学，不再是笃定的囊中之物。自
此，这几个北京顶级学区开始从高
峰滑落，成交价大面积下降。

“受政策影响，德胜学区房的
价格瞬间下来了，以前这片单价大
约16万，现在就是13万~14万。”小
吴称。

不仅如此，因西城区市场交易
放缓，朝阳、海淀等区域也受到影
响。“看着德胜房价哗啦啦下降，我
们也很紧张。”朝阳一中介称，年初
时，手头一套房源报价 1300万左
右，现在降到 1100万了，海淀也出
现了降价案例。

学区房永不跌的神话，在北京
悄然落幕。尽管近期降价的多为
此前的顶级学区，但在如今市场环
境下，购房者的观望心态与日俱
增。

苏沪市场出现降价苗头

“以后在苏州买不起房子，只
能去上海了。”2019年苏州楼市大
热，部分片区价格暴涨，房价堪比
上海中环，那时苏州人曾发出这样
的感慨。不过，今年苏州楼市正式
进入了“横盘期”。

“现在苏州二手房大面积降
价，大批楼市投资客正在降价卖
房，割肉离场，新房市场也处于低
谷。”一名熟悉苏州楼市的市场人
士说。

根据苏州当地发布的7月份数
据，当月苏州新房成交均价为 2.60
万元/平方米，环比上涨。但与此同
时，二手房挂牌均价却为2.48万元/

平方米，环比下跌。
有苏州本地购房者表示，她从

今年4月份开始关注工业园区湖东
CBD一套房子，挂牌价超过1000万
元、单价超过 6万元/平方米，这一
价格基本属于苏州房价第一梯队，
但房子挂牌两个月后，业主就降价
60万元，而她则选择继续观望。

在上海工作的另一名购房者，
从今年年初就开始关注昆山花桥
的房子，她说，花桥片区的整体降
价最近两个月比较明显。“我一直
关注的两套房子，一套降价 35万，
一套降价15万，都是7月以后业主
调价的。”

与此同时，上海市场也现降温
苗头。今年以来，上海已经10次出
台楼市新政以及补丁政策。7月，
上海再出重磅调控，规定二手房价
格在挂牌核验后方可对外发布，此
后虚高房源纷纷下架。

“想要卖房的客户，能以核验
价挂牌卖就赶紧卖，下半年可能政
策还会收紧。”上海市宝山区一家
中介门店负责人表示。

一位在大虹桥区域购房的海
归落户者说，他买完房后上海即发
布二手房核验价新规，同小区同户
型挂牌总价立刻跌了30万元。

“前滩在二手房核验价新规公
布后，大概成交了3套房，成交价对
比之前至少回调5%。”一名专做前
滩业务的中介表示，作为本轮上海
楼市上涨的最热区域，前滩房价已
经见顶，进入下行通道。

杭州：二手房成交量腰斩

调控重锤落地前，杭州楼市热
了很多年，新房“万人摇”现象频繁
出现，新房火热也带动着二手房房
价不断攀升。

今年8月5日，杭州出台《关于
进一步加强房地产市场调控的通
知》，升级限购门槛——落户未满2
年的，需连续缴纳 2年社保方可购
房 1套；非杭州户籍的需连续缴纳
4年社保方可购房。

嗅觉灵敏的二手房市场动向
其实早于新政。今年 3月，杭州二
手房成交量一度达到11534套的峰
值，而到了7月份，这个数字仅剩下
6179套，短短三个月间，二手房成
交量腰斩。

8月第一周，杭州主城区二手
房签约量不足1000套，环比再下跌
7.5%。7月份，杭州二手房市场成
交均价为3.38万元/平方米，相比成
交情况最“冷”的 2月份，还低了近
2000元/平方米。

居高不下的二手房库存也动
摇着卖家的心态，价格有了松动的
迹象。“新政之后，有业主调低价
格，有人干脆撤掉房源，不愿意降
价所以不卖了。”杭州滨江区一名
二手房中介表示。一名杭州购房
者表示，她一直关注西湖区银泰城
一小区，新政前挂牌价降了 20万，
新政发布后，立刻又降价10万。

杭州的学区房神话也在破
灭。今年 7月中旬，杭州市曾出台
《关于构建共建共享公共服务体系
的专项计划（征求意见稿）》，其中
提到要推进名校集团化办学、推进
双向等额招生等。

上述意见稿出台不久后，7月
27日，杭州对口学军小学求智巷校
区的一套顶级学区房源法拍，仅以
7.85万元/平方米的单价成交，接近
底价，相当于在房源评估价的基础
上打了个七五折。而贝壳上面该
小区的房源均价超过11万元/平方
米。业内人士认为，这一场凉透的
法拍，是对学区房价格进行了新的

锚定。

楼市调控预期不放松

从以上楼市热点地区表现可
知，全国楼市调控已进入新的强周
期。中原地产研究中心统计数据
显示，今年上半年，全国各城累计
房地产调控政策次数为 304次，再
创半年调控次数历史新高。

7月 23日，住建部还联手与房
地产紧密相关的七部门共同发布
一则重磅通知，其中明确：三年内
整顿好房地产市场，“对调控工作
不力、房价上涨过快的城市坚决问
责”。话音刚落，上海、绍兴、合肥
等 14 个 城 市 再 出 楼 市 调 控 新
规。

中金固收认为，2015年之前房
地产调控政策基本是一刀切，通过
限购限贷等进行全面调控，而2015
年之后赋予地方更大自主权，尽管
房价上涨高的城市会受到调控，但
在涨价预期下需求很快会溢出其
他城市，这也让我们见证了过去长
达六年的房价上涨周期。

但如今，楼市调控进入了新局
面，力度与决心都是空前的。

此外，纵观 7月以来出台的调
控，补上二手房这个“漏洞”成为政
策焦点。多城开始整顿二手房中
介经营、出台二手房指导价、打击
炒作学区房。截至目前，深圳、成
都、西安、宁波、三亚、上海等地都
已推出二手房价格调控文件。

业内人士认为，在一线城市，
二手房占市场总成交基本达到
80%，过去只针对新建住宅的限价
等政策影响有限，升级二手房调控
是必然趋势。从政策效果看，包括
深圳等城市已出现房价见顶的迹
象，调控效果越来越明显。
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师范热的主要原因
与就业状况直接相关
今年志愿填报什么最热？师

范专业留姓名。
在天津，一所 211师范院校以

超过 690分的录取线，威胁着一众
顶流 985的江湖地位。在浙江，一
名考生以全省4000名以内的位次，
选择了既非985也非211的师范院
校。在云南，师范类院校成为不少
考生心目中的志愿首选……

其实在去年，高招录取工作推
进时就已发现，优秀高中毕业生报
考师范专业的比例正在走高，部分
省份超半数高考成绩排在本省前
30%的毕业生，报考师范专业。

高分师范生的涌现，与以往师
范院校生源较差的现状，形成巨大
反差。

热门
随着高招录取工作渐次落幕，

今年师范专业可谓火出了圈。
在天津、浙江、云南等省市，部

属师范院校的专业组投档线飘红，
非部属师范院校也出人意料。

以天津市高考提前批录取情
况为例，北师大、华东师大、华中师
大、陕西师大、东北师大、西南大学
6所部属师范高校的录取分数线引
发围观。

其中，211高校华中师范大学
的录取分数线高达 692分，只比北
大的 705 分低 13 分，这分数足以

“碾压”一众 985高校。211高校东
北师范大学分数线也高达 687分，
与北京大学相差仅18分，不输东北
任何一所985高校。

根据浙江提前批录取情况，
640 分以上的考生，不少人弃选
985、211高校，转而报考既非 985
也非211的浙江师范大学。

其中，一位 661分的考生成为
热议焦点，最终选择的是浙江师范
大学地理科学定向师范生。661分
在浙江省位列3886名，这样的名次
本可以选择一所985高校。

再看西部地区，据云南省招生

考试院发布的录取日报，在提前批
次投档的教育部6所直属师范类院
校中，文史类录取最低分是西南大
学的 629分，理工类最低录取分是陕
西师范大学的619分。其最高录取分
数，直逼全国排名前10的985高校。

这让不少准备报考师范院校
的学生感到纳闷。往年录取分数
线已经没啥参考价值了，如果不超
过历年分数线20分以上，几乎都没
啥把握。

华南师范大学招生办方面表
示，今年该校师范类专业录取分数
与去年相比有所提高，尤其是英
语、汉语言文学、历史学等传统师
范专业，录取分数显著提高。

其实在去年，高分考生报考师
范专业的现象，就曾引发注意。中
国教育科学研究院研究员张布和
公布的一组数据显示，2018年各地
高考成绩排在本省前 30%的毕业
生，报考师范专业的比例平均是
18.3%，2019年则提高到 33.4%，翻
了近乎一倍。其中，比例最高的两
个省份高达 55.3%和 49.8%，意味
着高考成绩排在本省前 30%的毕
业生，超过半数或者接近半数报考
师范专业。

2020年浙江师范大学文科试
验班类（师范）的最低投档线达652
分，杭州师范大学小学数学（师范）最
低投档分为644分，宁波大学师范类
专业投档分数线达到630多分……

稳定
高校专业的冷热，背后有就业

的考量，师范专业概莫能外。
近几年毕业生数量有增无减，

又叠加疫情影响，让不少人关注到
教师职业的优势。

据广东省教育考试院信息，近
两年高考录取中，职业稳定、社会
需求大、就业前景明朗的专业更受
欢迎，其中师范类和公安、司法等
专项的招录情况都比较好。

有网友表示，大家都想找一个
稳定的工作，免得到了四十几岁就
出现生存的危机感，出现被逼着辞

职的风险。
即使是北大毕业生，也越来越

向“稳定”靠拢。《2019年北京大学
毕业生就业质量年度报告》显示，
当年北大超过 75%的毕业生进入
体制内，2015 年这个比例才约为
50%。

中国教育科学研究院研究员
储朝晖表示，师范热的主要原因，
是与现在的就业状况直接相关的。

目前各个行业都有一些不稳
定因素，相对来讲师范专业还是比
较稳定的，这是在过去几十年都反
复出现的现象。一旦就业出现波
动，那么师范院校、教师行业就会
凸显出优势；而在经济快速发展阶
段，就不太受公众关注。

储朝晖指出，教师职业现在进
入到波动的这样一个点了。教师
职业相对稳定是其特性决定的，也
与现有的教师管理制度直接相关，
基本上如果是公立学校的教师，那
就是一个铁饭碗。

另外，高校专业未来的就业形
势具有不确定性，眼下的热门专业
毕业后也有可能变成冷门。与之
相比，师范专业近乎恒温。

前些年软件工程炙手可热，然
而近四五年来，全国高校撤销了近
1600个学位点，软件工程学位点撤
销数量最多，几乎年年霸居撤销榜
第一位。以前财经类高校经常引

发关注，特别是以“两财一贸”为代
表的 211财经类高校，投档线飘红
的盛况，像极了今年的 211师范类
院校。如今财经高校的热度，正随
着毕业生的就业状况有所下滑。

师范专业还有一点与众不同
之处，为促进师资力量发展，师范
院校还有定向培养专项计划。

学生在校学习期间，免除学
费、免缴住宿费并补助生活费，毕
业后就业定向保障。根据华中师
范大学 2020届毕业生就业质量报
告 ，公 费 师 范 生 的 就 业 率
（100.00%）比 非 师 范 生 就 业 率
（60.45%）高39.55%。

变迁
师范专业的变化，透过时间纵

深看颇为有趣。
数十年前，师范专业还和“农

地矿油”等冷门专业放在一起，不
少地方师范院校需要降分录取。

在相当长一段时间内，大学师
范生录取成绩相对较低。有学者
对9所211师范大学新生生源质量
的变化进行了研究，结果显示2006
年到2016年10年间，9所师范大学
新生高考加权分数分值从 86.7（当
年北京大学为 100）下降到了 68.6
（当年清华大学为 100），降幅为
20.9%。

此前多位专家指出，师范院校

的主要问题并非数量不足，而是生
源差。师资呈现质的短缺，师范院
校培养的人才质量不太够。

对此现状，河南师范大学党委
书记赵国祥在 2020年全国两会上
表示，目前我国教师教育体系存在
师范专业吸引力不强、师范生培养
质量不高等问题，建议在师范院校
中开展“双一流”建设。

而今，中小学越发凸显对优秀
人才的吸引，在深圳等经济发达地
方，清北毕业生、硕博士甚至大学
副教授，相继登上中小学的三尺讲台。

“十四五”时期，我国将聚焦高
质量教师队伍建设，加大对师范院
校的支持力度，教育硕士、教育博
士授予单位及授权点向师范院校
倾斜。

储朝晖表示，教师这个行业本
身，应该是社会同年龄人中比较优
秀的人来从事，这是必要的。如果
不是这样，教育行业就不会发展得
很好，参与者的职业生涯也未必会
做得好。

同时，作为一项筛选机制，师
范院校的入口和毕业环节应该把
好关；非师范院校非师范生的教师
资格考试，也应该把好质量关。

储朝晖给当下师范热参与者
的一个忠告，是参与者首先要做一
个自我评价，如果在同龄人当中不
算中等偏上，就不要去追师范。

进逼清北进逼清北，，““碾压碾压””985985，，师范分数线飙了师范分数线飙了


